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Faire du chateau de Merdogne

pour le bien commun des
habitants de La Roche-Blanche,
des promeneurs et des touristes .




Nous allons pour commencer vous presenter les lieux et la situation.

1 1 Cadastres 1816 et 2021

27TOU WG Wl Kk 6 Rt qqYRI 1J

31 Un écrin pour de nombreuses manifestations (fétes et rencontres)

4 1 Fil info mairie de 2013 a fevrier 2025

5T Notre projet (Propositions a travailler ensemble)

6TX WWG! YTWUaqWl Wi ¢ WdeRI RUWbIGUWGWe Whe WGk Y U LY
7TOU en eston ?

8 T Les retours a nos consultations 2023 et 2025 (75 personnes)
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Définir ensemble des actions a mener.
Vous souhaitez participer activement, dites le nous ce soir.



Cadastre 1816 Cadastre 2021
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Le chateau de Merdogne
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village de Gergovie. )

Lors de la prestigieuse
visite de Napoléon Il en
NYSZ=4ALWadKk ¢ HHAij
demande que soit changé
le nom du village de
Merdogne pour lui donner
celui du plateau :
Gergovie, ce fut fait
officiellement en 1865.

Empreinte des seigneurs
de Merdogne ce chateau
neaqllgi dYRULWI
2RIJWE NI RAY T I
de bien des litiges entre les
habitants, le curé et les
propriétaires du chateau.




Rapide synthése de i K 6 Rt aogif ¢hiRdaz 1J

En 1246, le premier seigneur connu est Robert de Merdogne suivi par son fils
Pierreen 1335.

En 1410, Jeande la Chassaigne,comte, seigneur de Sereys et autres lieux se
dit «Seigneur de Merdogne ».

En 1475, Bertrand de la Chassaigne, seigneur de Cisternes et de Merdogne,
se marie avec Anne De Montvert. Leurfille, Catherine de la Chassaigne,apporte
dans sacorbeille de mariageen 1496 la seigneurie de Merdogne.

Leurfils, Claude De La Rocheépouse Marguerite RobertDe Ligneracet de cette
union nait une fille Anne de La Roche, dame de Cisternes. Par contrat de
mariage, le chateau de Merdogne devient la propriété de Gilbert Alyre Il de
Langeac,seigneurde Dallet en 1564.

En1608, GilbertAlyrelV de Langeac epouse Anne Leloup, fille de Gaspard
Leloup, il décede en 1620Sa veuve, qui entra dans sa jeunesse a la cour de

~¢l Nelll Rallwl JWeé ¢ d YR WCE 2 WHé e qldce Wl kK Of |
Montferrand ou elle mouruten 1654.

En 1620, la famille Leloup, tutrice des enfants De Langeac,avait vendu la terre
et la Selgneurene de Merdogne a Antoine I k Of thiBv@ali|r et Baron de
Chateauvert

Le domaine passe a son petit-fils Henri de Green (ou Grain), chevalier, vicomte
de Verdier, fils de Antoine De Greenet Gaspardel Kk Ot. $otifief de Merdogne
fut saisi en paiement.

En1670, Charles Poisson, conseiller du Roy,trésorier de Franceau bureau de la
genéralité de Riom achete la seigneurie de Merdogne huz kelReind en 1701 a
PierrePeghoux bourgeoisdemeurant a Montlugcon dans le Bourbonnais.




Son fils Gilbert FrangoisPeghouxné en1690, lui succéda. Il épousa en
premieres noces Marie Jeanne d€hampflour, fille du seigneur de la Roche
Donnezat puis en secondes noces Jeanne Laville De Plaigne. De leur union
naquirent deux fils dont Jean D&eghouxen 1737 qui devint a son tour,
seigneur de Merdogne.

En1791, le sieurPeghouxvend la propriété a M_acaille, bourgeois de Clermont
En1810, MBoutal ancien notaire, devient le nouveau propriétaire des lieux.

Bien que le chateau ne soit pas classé monument historique
contrairement a | 6 E g lilideveent primordial de respecter et de
sauvegarder ce qui fait partie de notre patrimoine commun et ce
qui est la partie la plus ancienne de notre commune.
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Gergovie milieu du 19m¢ siecle
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Fil info : Le chateau et la mairie depuis 2013

2013- Alors que trois méenages étaient sur le point d'acheter cet ensemble pour en faire un lieu d'activité et

de vie, la mairie a en 2013 préempté puis acheter ce batimer§ UG e q WIT ij H#I3G G W UqWGIIUt 1J1
jagcRalIl YW ij 206 YGGUI WeUWG!I YTWUaqWl Kk RUqij!| KgquWwni Uil ¢dto
Depuis cette date aucun entretien n'a été assure dans les lieux, de deux petites fuites de toiture au debut on

en est arrivé ces derniéres années b K R 0 G Y lemjréeld'@ad et lih risquede dégradation accrudu

batiment nord.

Commune

n projet avorté & Gergovie

Situé au centre du village, adossé a I'église, le chateau de Gergovie est un batiment

ﬂ familier pour les habitants de la commune. Il a été mise en vente en fin 2012. Motivés

¢ par leur désir de créer un lieu de vie et de rencontres, trois jeunes couples s'en sont
portés acquéreurs aprés lavoir visité mi-janvier 2013. Un accord formel avec les
propriétaires leur a permis de trouver le financement nécessaire et le rendez-vous chez
le notaire fut pris pour concrétiser I'achat du batiment.
Le projet était ambitieux. Un jeune boulanger bio d'Opme, Guillaume Marquet, avait
projeté dy installer son local de production et de faire revivre un four a bois. Lespace
consacré a la vente aurait proposé dautres produits locaux, jus de pommes, pain
dépices, miel, confitures... Sa compagne voulait créer deux chambres d’hétes, la
boulangerie aurait fourni les produits nécessaires aux petits déjeuners. Vincent
Bertrand accordeur de piano souhaitait mettre en place un atelier de réparation et de
restauration de pianos anciens. La valorisation d'un patrimoine musical se serait parfaitement intégrée dans ce lieu chargé
d'histoire. Nelly Fonteix crée des meubles avec des matériaux de récupération, elle souhaitait installer son espace de travail a
l'intérieur de cette grande batisse. Enfin, les caves auraient pu servir  la création artistique et la population aurait été consultée
pour faire évoluer le projet dans le temps.
Une société civile immobiliere, constituée pour I'achat du batiment, aurait pu permettre délargir le cercle des propriétaires.
Leur projet était déja bien construit quand la municipalité a décidé de bloquer la vente a son profit aprés leur avoir signifié sa
volonté de préempter début février 2013.
On comprend la grande déception de ces six jeunes gens.
On est également en droit de se demander pourquoi la
municipalité sest appliquée a les décourager et a bloquer
une initiative motivée par la volonté de réouvrir a la popula- |
tion de Gergovie un bien qu'ils estiment appartenir a
T'histoire collective.
Les habitants de Gergovie aimeraient savoir quel projet
alternatif de la municipalité a justifié cette prise de décision.
A présent, il est de la responsabilité de chacun dexiger que ||
ce lieu chargé d’histoire soit maintenu en état et serve aux
biens collectifs. La toiture étant en mauvais état, des travaux
d'urgence sont absolument nécessaires rapidement.




le 13 janvier 2021R G W! We¢ WWe We U W2 Rt RqUWI DWibel HERqUIHQqIILWI 1t LWHE
travaux de la Mairieenri Bisio), (BPFSMAFavec comme invité(P. Brignon).

En resumé .
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A conserver absolument

1 La cour intérieure

Caniveaux et allée en pierres de lave a conserver.

Belle vue sur les facades estsed. Refaire les pentes de la toiture des deux premiers batiments en entrant a droite,
conformément au corps principal.

1 1 Batiment de droite (Cuvier)

Lt &ASNIAO AYGSNBaalyd RS O2yYyIFIAUNB f Q2NAIAYS Rdz ol C
La pente du toit pourrait étre légerement abaissée (pour étre avec la méme pente de que le batiment principal (et
OSfl RS3IIFIASNIAGO dzy LISdz £ @dzS RS t QS3IfA&asSo

{ 2émeBatiment de droite (Four)

Tres belle piece a maintenir dans son jus (Four dallage et plafond. La cheminée mériterait une restauration. Condt
de cheminée a réparer et refaire la sortie.

1 Corps de batiment Est

Au rezde-chaussee

Au sol carrelage sur dalles en lave.

Un bel évier en pierre avec évacuation dans la cour (au niveau du caniveau en lave)

tfF¥F2yR £ tF CNrycelAdS Sy o2y Suldo® tFNIAS y2NR UNB
Au premier étage belle charpente classiggeS NG A AYLEZNIFyda RS I OKFNLISY (S
FSNXYS® Lt Sad dzNBSYyd RS &az2dzZF 3SNI OSG0S FSNYS Si RQl



Toutes les fenétres sont ouvertes ou sans carrdduxC SNIY' SNJ (2 dzi 2J2dzNJ YSGGNB L  QF
1 Tour, pigeonnier et toiture sudst

Charpente non conforme en section et qualité de bois et/ou attaqué par les capricornes et donc tres fragile. Sol fragil
également.

M Les caves

Tres bel endroit.

Bloquer une fissure au niveau de la voute coté sud.

Le sol en terre battue recouvert de galets est a conserver si possible. Voir a mettre des galets partout pour éviter la
poussiere.

9 / 2dzNJ F NNASNBE S SOdzNASa ot f QSado

Supprimer la partie couverte dR S&a adza RS I GSNN) d8aS ljdzA 2dz2NB | SO f QF
De plus cela permettra de mette en valeur la tour et le pigeonnier.

Garder toute la partie inférieure (Restauration ou soutien urgent au niveau de la grande porte)

Les écuries

Batiment en mauvais état mais avec de belles pierres de corniche* terminant par une gargouille (* Pierres a cnserve
{A NASY yQSaid FFAOG NIYLARSYSYydG Af & | dzy NM &l dzS RQF dzi
CNBE& 0Sldz LRNIIFAET SG SaoOlfASNI RQSYUNBS &adzNJ £ O2dzNJ L
Conclusion de ces observations.

y SyasyofS NBYIFNJdzZ 6tS ljdA YSNAGS ONFAYSYyld RQs
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Les codits de remise en état des batiments se sont accrus du fait de lddb®B & SN G A2y RSL

en 2013.
Il a été noté le besoin urgent de plusieurs travaux sieuvegarde
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Lors de cette réunion qui portait sur nos activités et notre souhait de pouvoir utiliser des parties du chateau

pour celle-ci (le four, les caves la cou). Nous avons fait remarquer que le batimenprenait serieusement
GKkIJceOW Yet We2YUt WijNecG G UqW JaGecUT ij Wt bRGW I ¢ RagWl b
travail afin de réfléchir et proposer un dossier sur le devenir de ces batiments. Il nous a encouragé a le faire.

( Logique dans la mesure ou dans le programme de cette municipalité avait clairement annonce le souhait de
faire du participatif avec les habitants de la commune et particulierement sur les gros dossiers)

Afin de travailler dans les meilleures conditions pour avoir un maximum de retour sur les souhaits des

habitants, nous avons mis en place umgroupe de travail constitué de membres de plusieurs associations

bl] JI DYKéERqAW t++ YHRECqRYUWI 2 WERqIWI KW WI RY2RIAWIIa W L
Nous avons remis erdecembre 2021, lors d'une réunion spécifique avec Monsieur le Maire, un projet

répondant au souhait que nous avions recolté aupres de nombreux habitants, sur la base d'un

fonctionnement économiquement viable.




Depuis 2022

Yet WedaWl qYUt WHGEc e JWe UUi 3AWGY! + Wi yw WURYUq!l |ddujdi&s !+
plus fortelT 13+ WIJUq! ij It WTI kD¢ e+ AWGE!I qRA2 GRLELI DG UaqLt 21 WG IJLWHE q
degradées. Il y a 3 ans des étais ont été mis en place pour parer au risqug la structure, mais pas de mise hors
| K )R e

Ces 6 derniers mois
Enseptembre 2024~ YUt RIJe | Wi WJW~c¢RI ywWwUOYet WecUUYUHDWe ke UWNI Ye Gl
nous a éte refuséde participer a ce travail,d'une maniere ou d'une autre, (Aucunes réponses a notre courrier).

Yet Wec2YUt WGI YGYY ijj W kijagel RIJI Wic¢cWGYHt RARGRaij WI JWal ¢ 2 ¢
de projet, aucune réponse aux 4 rendexous proposeés pour les rencontret
Donc aucune étude | K YGGY ! gqe URaqij W 3t Wl Rnnijl JUqt WGRt qlJt WGl YGYH
partenaire correspondant a nos pistes de travail .
EUWe WG e JWI ije URYUt WROWYUqUW ij HRT ij W ¢ GRT Wa 130 q Wl 13WwU 1J L
Février 2025
OUWGI YTWUaqWt Ul cRaWe Wikijagel WWGe ! We UWRU2 1t qRt + De | WGI R2i
O0Wwad YUqgc UqWit q Rhlj UL dpILOA AP £ WP APHLIKGT 1JWal Lt Wnée RAG I W 2 H2
Mais le contenu de ce chiffrage est inconnu, les subventions ne sont que survolées et sans tenir compte de toutes
G Weeaql It WeRT It WGYHt RAGIY WWEqWRGOGWGY2!l | ¢ RagWKal IJWij qel

Notons que cet ensemble a déjecotté & Wd ¢ Wa ¢ RI RIJWIULWE HE ¢ qt AWGI RAWWI ket t e
Tijneqt W DWNI KaWwe2¢UqWe HEE qb OW1I02 IOWOMIWMMMLWEN P LLIMM M LU



Le contenu de notre projet «] 131 NY 2 RIJW9 f 2 WI IJWé R
( Propositions remises le 15 decembre 202Base de travail ! )

Il esturgentR QI @r2pkojed qui puissea la fois permettre aux habitantsqui y sont trés attachésde
profiter deslieuxet ala communeR (agoir une activité qui permettraa minimaR Q Bayerlescoltsde
fonctionnement
Ceprojet que nousproposongdoit permettre de sauvegardecesédificesau momentou lescollectivités
localeset régionalesi QA Yy | SN & ¥ S y i da Paresu (i
|l est primordial de conserverce qui fait partie de notre patrimoine communet quifaitf Q2 NA @A y I £ A
village
Quelles sont les risques ?
Logements, ParkingfinancementH B
Les opportunités ?
Plateau classé grand site de France, Valeur historiqgue du batiment, Tourisme, Financements
extérieurs possible, Besoin de lien social sur La Roche Blanche Gergovie, Transformer le lieu en
«Hf 2| W 1i&ddipiue 1®ddmmune (notre projet), Subventions, Partenaires privés en
HYGSijI WURUDWE 2 JRWARUVWG!I YTUaq4dAlLWs
Les points forts ?
Village de caractére, population motivé et impliquée, Batiment remarquable, Eglise inscrite aux
YUz O0lWUqt WERY qYI Rruve JAWEéC ! Rij aij Wl WWIk Ynnl 1
Les points faibles ?
éijaget qi Wl 3t WHe qRAGWUqt AWaGYUqcec UqWl Ut Wal ¢2¢e +FAWEqCE
demande de la préparation, du sérieux dans le choix des partenaires)



Il est urgent de mettre en place des mesures conservatoires dans un tres court terme afin de
stopper les dégradations puis de lancer le projet fédérateur de rénovation et réhabilitation du
HeqROUWUqW] EA] §éf EAWIAOAW?PEWEéT xx ] EIO

En relation avec les architectes des batiments de France, compte tenu de la proximité de I'Eglise,
projet visera dans un esprit qualitatif et respectueux des regles de l'art a :
Créer du lien social entre les habitants de GergovielLa Roche Blanche (Café-Bistrot de village,
activités commerciales)

Apporter les solutions et espaces nécessaires aux besoins et au bon fonctionnement des
associations , ainsi qu'aux exigencesde la vie communale (bureau de vote N°3)

Permettre un équilibre budgétaire, hors investissement , de I'édifice Gergovie9 f 2 de Village
dans son fonctionnement (locations gites et Café-Bistrot, commerces et espace de coworking)

Offrir un hébergement de qualité aux touristes de passage (gites, Chambles| K 6 Z @it
gu'un balcon sur la commune et ses environs (depuisle pigeonnieret latours Laterrasse)

Permettre aux citoyens de la commune de faire leurs courses localement en
complémentarité du Gergovial (GAECmaraichage, dépdts, artisanat, artistes, etc.)




SURFACES : 1060 m2
734 m2(hors caves)
326 m2(Les caves)
+37 m2 (La terrasse)

Les combles des tours
Un balcon-belvédere sur le village de LRBG, les Limagnes et le Livradois-Forez

Maison Gergovie B : Combles




L'étage R+1 :Un espace dédié a I'économique, aux habitants et au tourisme :

7 Un espace de coworking pour répondre aux besoins induits par les nouvelles organisations de travail. Il
apportera des solutions locales et opportunes aux habitants de la commune (réduction des déplacements,
de I'empreinte carbone, offre moderne, adaptée, connectée)

7 Des logements / gites/ appartements , pour que LRBGprofite pleinement du développement touristique
apporte par son Plateau (Grandsite) en apportant des solutions tout a la fois modestes mais qualitatives et

durables.

Maison Gergovie C:R+1




Le RDC :Un espace complet dedie au lien social et aux associations
Ob Ut qWi W fe!l W PYWibijl RnRAEADAW JWGHWRUWGRII U
(Cafe-Bistrot de village, salles de réunion, aires d'exposition, vieux four.)

Expositions: B ea—— Maison Gergovie D : Rez de chaussée
-Temporaires L
-Permanentes




La cour R-1: Espaces commerciaux complémentaires au Gergovial.
Située a I'Est du batiment9 Kk Ut qWG Kk DG GO cHIDOGWUqWRI ij ¢ AWl 2 Wne¢ Ra Wl 13 LW
parkings existants.lls doivent permettre de valoriser la production locale (vins, artisanat, maraichage, etc..).

La rénovation de la grange doit aussi dans sa partie basse offrir une belle surface pour quelques étals de
qualité.

Maison Gergovie E:R-1




Les Caves R2: Expositions diverses et variées dans un cadre remarquable.
Ouw2!l ¢cRIWI ijHEY2211 qlWhve RWARKVU WG Rt ywyowz2c¢dlel W YRqUWGIII
animations en relation avec son histoire passée et recente (La vigne et les caves vigneronnes) lors des
manifestations qui bercent la vie du village (St Jean, féte d'automne, etc.)

Maison Gergovie F:R-2




Evaluation des codts

On pourrait partir auminimum sur une base de 2400
€EK Yu NBYy20S 6K2NA O @S
Cemontant est une pure estimationqu'il convientde
rebouclerau plusvite pour ne passetrompet.

En général l'architecte prend au moins 10 % du
montant des travaux totaux. Cependanton peut
négocier I'échéancier suivant pour en planifier les
codtsd'une annéesurl'autre.

Projet architectural, planning général, estimatior
du colt des travaux 15%

Dossiers plans : Définition du projet et plans de
deéfinition 15%
52aaASNJI ! LIIST
consultation, 15 %
Consultation Négociation et choix des partenaire
plans de détail constructioh %

Lancement et suivi construction : Supervision 41
Réception 5%
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Il faut aussi prévoir une enveloppe minimale &%
pour toutes les autres composantes du projet

D(bufediux détudes, buretuX He chd@otizNabstirdnde:

chantier etc.) et un minimum d& %pour les aléas et
surprises du chantier.

Les chiffres et ratios sont bien sir a affiner et
peaufiner mais c'est pour avoir une premiere
enveloppegénérale

En bref si on part sur 746 m? a renover sur la base
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Rétroplanning

Pour des travaux qui commenceraient en 28226, nous
proposons le rétro planning suivant.

[ RIFIGS LAG20G aSNIAG b OKI |j dzS
mieux étaler les budgets municipaux.

2021-2022 Deéfinition du projet / validation cahier des

charges / choix architecte

20222023 Constitution de I'équipe projet / Définition du

projet architectural / éléments budgétaires de 'opération/
constitution des demandes de financement

20242025 Elaboration du dossier final de construction /
lancement de I'appel d'offre / Négociation et choix des
intervenants & entreprises

20252026 Installation de chantier / démarrage des

travaux /

20262027 Achevement des travaux / Inauguration (on

peut méme imaginer étaler sur 2 ans les travaux pour lisser

les colts et viser une inauguration en 2028).

dzA




Imaginez ce nouveau
lieu de vie pour la
commune |
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